i.S. ,,Aeroportul International Chisiniu”
Republica Moldova

Caiet de Sarcini
pentru participarea la licitatia cu strigare in vederea selectarii unui
locatar pentru spatiile comerciale cu destinatia in domeniul comertului
de tip Travel Retail din incinta Terminalului si Sala Express
a Aeroportului International Chisinau

LICITATIE Nr: 1/RMO2024 (lot 1);
CAPITOLUL I. INFORMATII GENERALE

Prezentul Caiet de sarcini reprezintda o instructiune/ ansamblul cerintelor necesare pentru
elaborarea ofertelor tehnice de catre participantii la procedura de licitatie Nr: 1/RM02024 (lot 1),
in vederea oferirii In locatiune a spatiilor comerciale cu destinatia de comert tip Travel Retail
specializat pentru pasagerii care asteaptd imbarcarea la aeronave in Zona Sterild din incinta
Terminalului si Sala Express a Aeroportului International Chisindu

1.  Prezentarea Aeroportului International Chisinau
I.S. ,Aeroportul International Chisinau” a fost fondati in 1995 in baza ordinului

Administratiei de Stat a Aviatiei Civile a Republicii Moldova nr. 14 din 22.02.1995.
Fondatorul 1.S. ,, Aeroportul International Chisindu” este Agentia Proprietatii Publice.
Aeroportul International Chisinau este amplasat la o distanta de 13 km de centrul capitalei.
Aeroportul International Chisinau (IATA: RMO; ICAO: LUKK) isi are locatia la intersectia
cailor comerciale asiatice si europene, fiind principala poartd aeriana a Republicii Moldova.
Aeroportul este dotat cu o pistd de aterizare/decolare (cu lungimea de 3590 m, latimea de 45
m, desemnata cu codul — 4D), aceasta fiind operabila 24 de ore.
In prezent, 17 companii aeriene efectueazi zboruri charter si zboruri regulate pe/de pe
Aeroportul International Chisindu spre 39 destinatii mondiale.
Incepand cu 27.03.2023, prin Ordinul Agentiei Proprietatii Publice nr. 61 din 27.03.2023
bunurile materiale, inclusiv spatiile comerciale, si terenurile aferente Aeroportului International

Chisindu au fost transmise 1.S. ,,Aeroportul International Chisinau”.

2. Traficul de pasageri
Intre 2015 si 2019, fluxul total de pasageri al Aeroportului International Chisinau s-a majorat
cu circa 35%. Varful de trafic a fost Inregistrat pe parcursul anului 2019 cand au fost transportati
in total 2.995.530 pasageri.

Tabel 1: Evolutia traficului de pasageri (milioane pasageri)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Total pasageri 2.21 2.2 2.74 2.83 2.99 0.94 1.84 2.31 2.83




Ca orice alt aeroport din lume, si Aeroportul International Chisindu a fost afectat de pandemia
de COVID-19, traficul scdzand puternic in anul 2020. Totusi, acesta a inceput sa isi revina n anul
2021, iar in anul 2022, in pofida impactul negativ al conflictului din Ucraina, numarul de pasageri
a atins 77% din nivelul inregistrat in anul 2019.

Prognoza de trafic pentru perioada anilor 2024 — 2027 se géaseste in tabelul de mai jos.
Participantilor la prezenta procedura li se recomanda sa efectueze propriile analize si prognoze.
I.S. ,,Aeroportul International Chisindu” nu va fi in nici intr-un caz responsabil pentru abaterile

traficului real de la prognoza.

Tabel 2: Prognoza privind evolutia traficului de pasageri (milioane pasageri)
2024 2025 2026 2027

Total pasageri 3.0 3.4 4.0 4.5

CAPITOLULII. OBIECTUL LICITATIEI CU STRIGARE

1. Obiectivul I.S. ,,Aeroportului International Chisiniu”
Obiectivul 1.S. ,,Aeroportul International Chisiniu” este de a identifica cel mai calificat agent

economic ale carui angajamente, practici si standarde de calitate sunt cel mai bine aliniate cu cele
ale unui aeroport de talie internationala.
Asteptarile I.S. ,, Aeroportul International Chisindu” vizeazd:

- imbundtatirea experientei generale a calatorilor;

- crearea si exploatarea unor unitati atractive din punct de vedere comercial si
anume din domeniul Travel Retail;

- punerea in valoare a ofertei si patrimoniului local care, in combinatie cu oferta
internationald, va satisface nevoile tot mai exigente ale calatorilor care tranziteaza
Aeroportul International Chisinau;

- cresterea ponderii veniturilor non-aeronautice.

Participantii la procedura trebuie sa demonstreze, prin acte confirmative, ca dispun de:

- experienta necesard, acumulatd in aeroporturi internationale, pentru a furniza
servicii la standarde de calitate similare cu cele din aeroporturile internationale de top din
Uniunea Europeana;

- resursele financiare pentru amenajarea si/sau reamenajarea spatiilor;

- capacitate de organizare si gestiune a procesului de preluare si amenajare a

spatiilor, fara perturbarea fluxurilor si confortului caldtorilor pe perioada lucrarilor.

2. Descrierea spatiilor propuse spre inchiriere

Lot unic — spatii amplasate in zona sterila a terminalului aeroportului, Salii Express si
teritoriul aeroportului (magazine Travel Retail, spatii de depozitare,) — 5 unitati, cu suprafata totala
a lotului de 1.461, 5 m°.



Ne Destinatia incéaperilor Mod de utilizare Supra-fata, m’ Cuantumul initial al
chiriei lunare/mp
(fara TVA) Euro
Spatii, Terminal, Zona sterila, etajul I (N/C)
1 |Depozit (100,8+9,8+12,4+6,2) (Depozit) Magazin 129,2 15,00
Travel Retail
2 [Magazin cu debarele (655,5m’*+259,6m>+ Magazin Travel 925,16 80,00
Retail
2,2m*+2,3m*+1,8m*+3,76m%)
Spatii Sala Express
1 |Magazin (zona sterila, et 1) Magazin Travel 18.7 80,00
Retail
2  |Magazin (zona sterila, et 2) Magazin Travel 29.2 80,00
Retail
Spatii Depozit
1  [Depozit teritoriu AIC depozit 359,2 10,00
Total m.p. 1.461,5
Total valoare lot Euro/lunar, fara TVA 83 374,80

Participantii sunt informati ca suprafetele fiecarui spatiu sunt indicative, dimensiunile exacte
ale spatiilor urmand a fi masurate la momentul predarii lor si vor fi notate in procesul-verbal de
predare-primire.

Spatiile sunt dotate cu: zugraveli lavabile, pardoseald gresie sau laminat, dotat cu instalatie
electrica pentru iluminat, prize si totodata racordat la puncte de canalizare, instalatia de ventilare
si climatizare a aeroportului.

Planurile si locatia exactd a spatiilor vor fi furnizate cu buna credinta la cerere. Odata ce
predarea spatiilor a fost finalizata si participantul castigator si-a creat propriile proiecte detaliate,
este posibil ca spatiul alocat sa varieze in ceea ce priveste locatia si/sau dimensiunile cu plus sau
minus cinci procente (+5%) fata de locatia si/sau dimensiunile alocate in prezent.

Orice astfel de variatie se va face fara nici o ajustare a ofertei financiare sau a altor termeni
si conditii cuprinse in prezentul document.

Persoanele interesate se pot familiariza cu spatiile pana la data 19 octombrie 2024, in baza

unei cereri transmise cu cel putin 24h prealabil la adresa de e-mail: cancelar@airport.md.

3. Destinatia spatiilor si asortimentul permis
In cadrul spatiului inchiriat se va desfasura activitatea de comercializare a unor produse in

regim Travel Retail (precum parfumuri, produse de cosmetica, bauturi alcoolice si non-alcoolice,
dulciuri si accesorii, etc).
Aceasta se va face cu respectarea tuturor prevederilor legale in acest domeniu, locatarul

neavand dreptul de a schimba destinatia spatiului, pe toatd durata inchirierii.




. Sa comercializeze produse <<fabricat in Moldova>> (de la 10 sau mai
multi producétori nationali) in vederea promovarii si valorificarii patrimoniului
cultural.

. Comercializare produselor << fabricat in Moldova>> in retelele
agentului economic, din alte locatii pe care le dezvolta, in alte tari, aeroporturi —
constituie un avantaj.

Desfasurarea de catre locatar a altor activitati decat cele mentionate in prezenta documentatie
fara acordul scris al I.S. ,,Aeroportului International Chisindu” constituie temei pentru rezolutiunea
anticipatid a contractului de locatiune de citre 1.S. ,,Aeroportul International Chisinau”, fira
adresarea 1n instanta de judecata, ca si sanctiune pentru comportamentul contractual culpabil al

locatarului.

Travel Retail este localizat In zona sterild a Terminalului si Sala Express, spatiu de tip open
space, delimitat de coloane si despartituri din placi usor demontabile cu spatii de depozitare
conform schemei de amplasare si depozit amplasat pe teritoriul 1.S. ,,Aeroportului International
Chisinau”.

Totodata fiind necesar pe viitor de a asigura calea de acces prin suprafata inchiriata, in

vederea asigurarii activitatii economice celorlalti agenti economici.

4. Amenajarea spatiilor
Conditii privind amenajarea spatiului inchiriat:
Amenajarea si imbunatdtirea spatiului se va realiza de catre locatar, prin grija si pe cheltuiala
sa proprie:

- anterior inceperii lucrarilor de amenajare a spatiului, va fi prezentat conceptul si designul
spatiului in locatiune cu tipul produselor ce vor fi comercializate si cu minim 5 zile
inainte, locatarul va prezenta 1.S. ,,Aeroportului International Chisinau”, proiectul de
executie in vederea obtinerii acordului de amenajare;

- pe toatd durata lucrarilor de amenajare a spatiului, cat si la finalizarea acestora, locatarul
se va ingriji sa inlature gunoiul aferent. Reziduurile se vor arunca zilnic, iar locul trebuie
curatat la finalul lucrarii;

Amenajarea spatiului se va realiza de catre locatar, prin grija si pe cheltuiala sa proprie,
luandu-se in considerare urmatoarele:

- decoratiuni interioare adecvate;

- mobilierul, materialele de finisare care trebuie sa fie aspectuoase cu un colorit placut;

- se va tine seama de arhitectura si culorile predominante ale zonei de amplasament;

- se va tine cont de cerintele tehnice ale aeroportului si cele reglementate de institutiile de
stat;

- amenajarea spatiului se va face cu respectarea strictd a regulilor aeroportului privind
traficul de pasageri In zond si fard a se perturba activitatile celorlalti locatari din zona si
activitatea de baza a Aeroportului;

- locatarul va pastra la maxim conceptul/structura actuala a spatiului si va asigura
terminarea lucrarilor in termen de 3 luni. Termen care poate fi extins la necesitate, cu

acordul Locatorului;



- punctele comerciale de la 1.S. , Aeroportul International Chisinau” vor fi moderne,
inovatoare si tentante, oferind cele mai noi concepte si modele;
- fiecare comerciant sa aiba acel element special care il va scoate in evidenta.
O prezentare frumoasa, produse unice, servicii exceptionale, usurintd pentru cumparaturi,
design sincretic, un nou punct de referintd pentru comercialul aeroportuar in Republica

Moldova si la nivel global.

5. Predarea spatiilor si inceperea activitatii
I.S. ,,Aeroportului International Chisinau” va realiza predarea spatiilor in termen de pana
la 15 zile lucratoare din data semnarii Contractului de locatiune.
Locatarul va avea la dispozitie maxim 90 de zile calendaristice de la data predarii lor de cétre
I.S. ,,Aeroportului International Chisiniu” pentru amenajarea spatiilor si inceperea activititii. La
solicitarea Locatarului acest termen poate fi extins cu incd pana la 90 de zile calendaristice.

6. Durata contractuala si plata chiriei
Durata contractului de locatiunii este de 5 (cinci) ani. Contractul poate fi prelungit cu acordul

partilor, prin acord aditional, cu conditia respectarii obligatiilor contractuale de catre Locatar.

CAPITOLUL III. DESFASURAREA LICITATIEI CU STRIGARE 1.
Caracteristici generale ale procedurii

a. Organizatorul procedurii
I.S. “Aeroportului International Chisinau”
Adresa postala: Chisindu, MD 2026, bd. Dacia 80/3 E-mail:

cancelar@airport.md

Fazele de desfasurare a procedurii:

Nr. Faza Data / perioada
1. Depunerea cererilor pentru participare la licitatie Pana la data de 19 octombrie 2024
2. Examinarea dosarelor 21 octombrie 2024

Desfagurarea licitatiei

22 octombrie 2024, ora 09:00

4. Anuntarea castigatorului

b. Data, ora si locul depunerii cererii:
Data limitd pentru depunerea cererilor de participare este 19 octombrie 2024 ora 17:00,

perfectate in limba romana.

Cererile se vor depune in forma scrisi prin intermediul cancelariei 1.S. ,,Aeroportului
International Chisindu”, Chisinau, MD 2026, bd. Dacia 80/3, Biroul 210.



c. Solicitarea clarificarilor
Participantii pot obtine informatii si clarificari printr-o cerere scrisd adresata organizatorului
procedurii la adresa de e-mail: cancelar@airport.md si/sau la adresa mun. Chisinau, MD 2026, bd.
Dacia 80/3

Organizatorul procedurii are obligatia sd transmita raspuns la orice cerere de clarificare daca

aceasta a fost transmisa cu cel putin 3 zile calendaristice inainte de data limitd de depunere a
cererilor. Raspunsul se va oferit cu cel putin 2 zile calendaristice pana in data limita de petrecere a
licitatiei.

d. Cuantumul initial al chiriei lunare
Plata pentru locatiune a fost stabilita conform Anexei 9 din Legea bugetului de stat pentru
anul 2024.
Astfel, cuantumul de pornire al chiriei lunare pentru spatiile care fac obiectul locatiunii este
de 83 374,80 EUR pe luna, fara TVA. Valoarea chiriei este stabilitd pentru un trafic de 2.8 mil.
pasageri.
Cu fiecare crestere a traficului de pasageri cu 100 mii, chiria anuald pentru un an calendaristic
se va mari cu 2 % anual, iar in cazul scaderii traficului de pasageri chiria va ramane neschimbata.
e. Acontul si taxa de participare
Pentru participare la licitatii, participantii achita acontul si taxa de participare.

Taxa de participare. Persoanele juridice din Republica Moldova, persoanele fizice si

juridice straine, apatrizii achitd taxa de participare in marime de 10.000 lei, persoanele fizice din
Republica Moldova — 5.000 lei la contul de decontare indicat mai jos.

Acontul, In marime de 10% din cuantumul initial al chiriei lunare se depune pe contul
organizatorului licitatiei (contul indicat in comunicatul informativ). Achitarea se va efectua in
moneda nationald a RM, la cursul stabilit de BNM la data platii.

Datele bancare ale i.S. ,,Aeroportului International Chisiniu”:

beneficiar: 1.S. ,, Aeroportului International Chisinau”

cod fiscal: 1002600007189,
cont bancar: VICBMD2X802;

banca beneficiara: BC ,,Victoriabank” SA filiala. Ne 08, Chisinau;
codul IBAN: MD53Vv1000002224708416MDL;

Acontul castigatorului licitatiei este inclus in cuantumul chiriei adjudecate.

Pentru ceilalti participanti la licitatie, acontul va fi restituit in cel mult 10 zile lucratoare de

la data semnarii contractului de locatiune in baza unei cereri scrise.

Acontul se va retine in oricare din urmatoarele situatii:
- participantul a depus toate documentele in vederea participarii, dar nu se
prezintd la procedura;
- participantul isi retrage cererea dupd data limitd de depunere si Inainte de

adjudecarea contractului;



- refuzd semnarea contractul de locatiune in termenul stabilit, desi a fost declarat

castigatorul licitatiei.

2. Preselectia participantului
Cagtigator al licitatiei va fi desemnat participantul care va oferi cel mai ridicat pret al chiriei
pentru toate spatiile care fac obiectul prezentei licitatii cu strigare.

a. Conditiile de eligibilitate
La procedura de preselectie a participantilor pot participa persoane juridice rezidente, sau
nerezidente care sunt autorizate pentru desfasurarea activitatilor comerciale care fac obiectul
licitatiei.
Orice participant sau asociatul persoanei juridice care se afld in oricare din urmatoarele
situatii poate fi declarat neeligibil si nu va fi admis la licitatie daca:

- nu a platit taxele de participare la procedura, inclusiv acontul de participare;

- este in litigiu cu organizatorul licitatiei/.S. ,,Aeroportului International
Chisinau”;

- este in proces de insolvabilitate in baza unui act judecatoresc;

- a fost condamnat n ultimii 5 ani printr-o hotdrare definitiva a unei instante de
judecatd pentru savarsirea si participarea la actiuni ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani, terorism;

- nu si-a achitat obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor in
conformitate cu prevederile legale din Republica Moldova sau in tara in care este stabilit;

- la data procedurii are datorii cu termen expirat fati de 1.S. ,,Aeroportului
International Chisinau”;

- prezintd informatii false;

- nu si-a respectat obligatiile din contractele anterioare cu I.S. ,,Aeroportului
International Chisinau”;

- aceleasi persoane sau persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul
al doilea inclusiv fac parte din organele de conducere a 2 sau mai multi participanti, sau au
interese comune de naturd personald, economica, financiara sau de orice alt fel;

- se afld intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau/in legaturd cu
procedura de licitatie in cauzid cu persoane cu functii de decizie din cadrul I.S.
,,Aeroportului International Chisindu”;

- persoana juridicd sau persoanele fizice afiliate se afld pe lista sanctiunilor

internationale 1n una din tarile UE, Statele Unite, Canada, Marea Britania.

b. Conditii de calificare
Reiesind din obiectivele 1.S. “Aeroportului International Chisinau” enuntate la punctul 1 din

Capitolul 2, participantii trebuie sd prezinte dovada detinerii experientei si a nivelului de activitate
similara celui din cadrul spatiilor propuse spre inchiriere pentru indeplinirea si atingerea acestor
obiective.

Astfel, participantul trebuie sa intruneasca cumulativ urmatoarelor criterii obligatorii:

- are experientd de 7 ani in domeniul comertului tip Travel Retail in cadrul aeroporturilor;



- la momentul depunerii cererii activeaza in minim 7 aeroporturi din tarile Uniunii Europene,
in domeniul comertului tip Travel Retail. Fiecare din aceste 7 aeroporturi trebuie sa aiba
un trafic mediu de minim 2.5 milioane pasageri pentru ultimii 3 ani cumulative. Traficul
mediu pentru fiecare aeroport se va calcula prin suma traficului aeroportului din ultimii 3
ani Tmpartit la 3.

- a generat o cifra de afaceri in domeniul comertului tip Travel Retail de minim 30 milioane
Euro pe an in cel putin 1 an din ultimii 3 ani;

- dovada garantarii calitatii inalte de deservire a clientilor, se accepta orice tip de dovada fie
in forma scrisa, fie prin platforme on-line;

- dispune de strategii de marketing si promovare in cadrul companiei, prezentarea politicii

de marketing din cadrul companiei;

- realizarea conceptului si investitia de capital propusa, prezentarea conceptuala si business

case;

- punerea unui accent semnificativ pe preturi si pe raportul calitate-pret. Oferirea unor preturi
avantajoase clientilor pentru a stimula ratele de conversie si vanzarile, se accepta orice tip
de dovada.

Dovada experientei se va face cu extrase din contracte, certificate, autorizatii de functionare,
toate valabile, cét si cu scrisori de recomandare si confirmare din partea aeroporturilor in care
participantul si-a desfasurat activitatea.

Dovada capacitatii economico-financiare se va face prin anexarea la cerere a bilanturilor
aferente ultimelor 3 exercitii financiare incheiate.

Daca participantul face parte dintr-un grup de companii afiliate in sensul art. 203 din Codul
civil, acesta poate utiliza experienta grupului de companii din care face parte cu conditia
demonstrarii legaturii de capital intre participant si companiile din grup a caror experientd o invoca.

C. Documentele de calificare
- Cerere de participare;

- Dovada platii taxei de participare (copie);

- Dovada achitarii acontului (copia documentului bancar de platd confirmatd prin semndtura si
stampila);

- Formular informativ despre participant, expus in forma libera;

- Certificat/decizie de inregistrare a intreprinderii/extras din Registrul de stat al persoanelor
juridice — copie recentd (maxim 1 lund), confirmatd prin aplicarea semndturii si stampilei
participantului.

- Informatie privind cifra de afacerti,

- Informatie privind experienta similard minima, Insotitad de actele doveditoare a experientei
(contracte, certificate, autorizatii, scrisori de confirmare);

- Delegatia de imputernicire a reprezentantului participantului atat pentru depunerea cererii cat
si pentru participarea la licitatie — original, insotit de copia actului de identitate a persoanei
imputernicite confirmata prin aplicarea semnaturii i stampilei participantului;

- Declaratie pe propria raspundere, privind neincadrarea in situatiile care determind excluderea

de la procedura de participare mentionate la litera a).



3. Semnarea contractului
Procesul de petrecere a licitatiei si semnarea contractului de locatiune, se va efectua conform
prevederilor Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 483 din 29.03.2008 in coroborare cu prevederile
Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
136 din 10.02.2009.

Capitolul IV. DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
1. Litigii
1.1. Instanta competentd pentru solutionarea oricaror litigii care decurg din activitatea de
licitatie s1 ulterioare ce decurg din executarea contractului de locatiune sunt de

competenta Judecatoriei Chisinau.

2. Exonerare de responsabilitate

2.1. Aceasta documentatie nu constituie nici un acord sau oferta din partea I.S. ,,Aeroportul
International Chisindu” catre participantii la licitatie sau oricare altd persoand sau persoane
interesate. Scopul acestui material este de a furniza informatii utile ofertantilor/persoanelor
interesate in procesul de elaborare a propriei oferte. Contine afirmatii care reflecta diverse evaluari
la care 1.S. ,, Aeroportul International Chisindu” a ajuns in legatura cu diferite aspecte. Aceste
evaludri nu pretind sd includa toate informatiile de care orice potential ofertant ar putea avea
nevoie. Este important de mentionat cad aceastd documentatie poate sa nu fie potrivita pentru toate
partile interesate, iar 1.S. ,,Aeroportul International Chisinau”, impreuni cu angajatii si Comisia de
licitatie, nu pot sa tina cont de obiectivele, experienta tehnica si nevoile specifice ale fiecdrei parti
care consultd sau utilizeaza acest material.

2.2. Ofertantul este responsabil pentru acoperirea tuturor costurilor sale asociate sau legate
de pregatirea si prezentarea propunerii sale, inclusiv, dar fard a se limita la costurile pentru
pregdtire, copiere, taxele postale, taxele de livrare, cheltuielile aferente oricarei demonstratii sau
prezentiri care pot fi solicitate de I.S. ,,Aeroportul International Chisinau”, sau orice alte cheltuieli
legate de propunerea sa. Toate aceste costuri si cheltuieli sunt de responsabilitatea ofertantului, iar
I.S. , Aeroportul International Chisindu” nu va fi in nici un fel raspunzitor pentru ele sau pentru
orice alt cost sau cheltuiald efectuate de catre oricare ofertant in legaturd cu pregatirea sau

prezentarea ofertei, indiferent de desfasurarea sau rezultatul procesului de selectie.

3. Confidentialitate & conflict de interese
3.1. Ofertantul trebuie sa evite orice situatie de conflict de interese si sd nu aiba legatura care
ar putea genera astfel de conflicte cu alti ofertanti sau alte parti implicate in atribuirea contractului.
3.2. Organizatorul, inclusiv Comisia de licitatie, trebuie sa respecte confidentialitatea
informatiilor si documentelor furnizate de ofertanti, evitdnd dezvaluirea acestora pentru a proteja

drepturile acestora asupra proprietatii intelectuale sau secretelor comerciale.
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